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Vastineet, ehdotusvaihe

PROJEKTIN NIMI Kaavan laatija Paivays
Siikajoki likka Ranta 30.6.2026
Jussinkankaan asemakaava Tiia Luukkonen

Asemakaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla 21.4.-22.5.2026 valisen ajan (AKL 65 § ja MRA 27 §).
Kaavaehdotuksesta saatiin seuraavat lausunnot ja muistutukset, joihin on laadittu vastineet.
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Lausunnot

1. Lapin elinvoimakeskus
Tulvat

Kaavaehdotuksissa on otettu huomioon Lapin elinvoimakeskuksen kaavaluonnoksiin antamat
kommentit alimpiin rakentamiskorkeuksiin liittyen. Lisdksi kaavaehdotuksista on poistettu
ongelmallisiksi nahdyt energiahuollon alueet aurinkoenergian tuotantoa varten (EN-au).
Kyseisten alueiden poisto vahentdd myds kulkuyhteyksien rakentamista tulva-alueille, jolloin
padotukseen liittyvat ongelmat vahenevat.

Korttelia 326 suojaamaan on suunniteltu tulvapenkereend toimivan tien rakentamista.
Tulvapenkereen padotusvaikutus tulee selvittaa.

Asemakaavaselostuksessa on todettu korttelin 328 lansilaidalla olevan tarvetta merkittaville
maaperan korotuksille, jotta tulvariski saadaan poistettua. Korotuksen padotusvaikutukset tulee
tarkastella jatkosuunnittelun yhteydessa. Tarkastelussa tulee myds ottaa huomioon korttelin 328
korotusten ja korttelia 326 suojaamaan suunnitellun tulvapenkereen yhteisvaikutus, silla
toimenpiteilld on merkittava vaikutus tulva-alueen laajuuteen.

Asemakaavaselostuksessa on todettu, etta "korttelin 327 alueelle Jussinkankaantieltd osoitetun
ohjeellisen ajoyhteyden rakenteesta voi syntya padottava vaikutus tulva-alueelle, joka voidaan
poistaa esimerkiksi rummuilla". Kaavaselostuksessa tulee olla maininta, etta tien saa toteuttaa
vain siten, etta se ei aiheuta haitallista padotusta.
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Vastine:

e Tulvapenkereen vaikutuksia on arvioitu laatimalla virtaamamallinnuskartta, joka liitetdén
kaava-asiakirjoihin. Tarkastelussa esitetéén milléa tavoin tulvapenkereiden vaikutuksesta
tulva tulisi levidGméaan muille alemmalle tasolle sijoittuville alueille. Mallinnuksen
perusteella tulvapenkereiden vaikutuksesta 1/250 vuodessa toistuvan tulvan voi
karkeasti arvioida levidvdn penkereiden loppupéédssé Vuolunojan alimmille rannan
tuntuman alueille, hyvin lievésti teollisuustontin 326 itdreunan ja teollisuustontin 327
eteldnurkalle, energiahuollon (EN) alueelle, suojaviheralueelle (EV) sekd kaavan
ulkopuoliselle alueelle.

e Vuolunojan ylajuoksun alueella sijaitsevat rakennukset sijoittuvat matalimmillaan
korkotasojen +46.30 ja +46.60 alueille, joilla tulvapenkereiden vaikutuksen voi karkeasti
arvioida nostavan hieman 1/250 vuodessa toistuvan tulvan tasoa. Muut rakennukset
sijoittuvat korkotasojen +47.00 - 47.50 alueille, jolloin alueiden voi arvioida jaavén
tulvapenkereen vaikutuksen ulkopuolelle.

e Ohtuanojan yladjuoksun alueen rakennukset jotka sijaitsevat +45.50, +46.30 ja +46.50
alueella ja Ruukintien pohjoispuoli Lautakankaantien ja Haarakankaantien katujen
pohjoispéén kohdalla sijoittuvat 1/250 vuodessa toistuvan tulva-alueen vaikutusalueelle,
jolloin rakennettavien tulvapenkereiden vaikutuksen voi karkeasti arvioida néillé alueilla
hieman nostavan nykyistad madritettya tulvatasoa.

o Korttelin 328 léantinen tulvauhan alainen teollisuusalueen osa (T) on muutettu
kaavaehdotuksen néhtévillé olon jélkeen maa- ja metsétalousvaltaiseksi alueeksi (M).

e Kaavaselostusta tdydennetty lausunnon mukaisesti korttelin 327 ajoyhteyden
padotusvaikutuksesta.

e Mallinnuksen perusteella tulvapenkereen toteuttaminen ei aiheuta haitallista padotusta
eikd liséé tulvariskid olemassa olevalle asutukselle tai muulle maankéytélle. Tulvariskit
ovat hallittavissa.

2. Pohjois-Suomen elinvoimakeskus
Pohjois-Suomen elinvoimakeskus lausuu Jussinkankaan asemakaavaehdotuksesta seuraavaa:

Pohjois-Suomen elinvoimakeskuksen valmisteluvaiheen lausunnossa Kiinnitettin huomiota
seututien 807 liikennealueen ja littymien osoittamiseen kaavakartalla, liikenneselvityksen
tarpeeseen seka suunnittelualueen hulevesien hallintaan ja kasittelyyn. Lausunto on huomioitu
kaavatydssa, eika elinvoimakeskuksella ole sen osalta huomauttamista.

Asemakaava-aluetta on laajennettu kattamaan my6s seututien 807 tiealue ja suunnittelualueelle
johtavat liittymat on osoitettu liittymanuolella. Koska seututien tiealue on kokonaisuudessaan
mukana asemakaava-alueessa, tulee littymanuolet lisdtd myo6s tien pohjoispuolelle johtaville
liittymille. Suunnittelualueella on kaksi tallaista asuinkiinteistolle johtavaa liittymaa alueen ita- ja
lansilaidoilla  tieosoitteissa 807/8/2429 oikea ja 807/8/4379 oikea. Naiden lisaksi
suunnittelualueella on joitain maa- ja metsatalousliittymia, joita ei tarvitse osoittaa kaavakartalla.

KaavatyOssa on laadittu likenneselvitys, jossa on arvioitu kaavan mahdollistaman maankayton
likennetuotosta ja sen vaikutuksia seututien 807 liikennejarjestelyihin. Suunnittelualueelle
sijoittuva toiminta ei ole vield tarkasti tiedossa, minkd vuoksi liikenneselvityksen arviot
matkatuotoksista pohjautuvat asiantuntijoiden nakemyksiin ja vastaavan kaltaisiin aiemmin
suunniteltuihin teollisuusalueisiin. Liikenneselvityksen perusteella suunnittelualueen liikenteen
arvioidaan jakautuvan seututielld tasaisesti itdan valtatien 8 suuntaan ja lanteen kantatien 86
suuntaan. Suunnittelualueelle johtaa kolme yksityistieliittymaa, jotka parannetaan katuliittymiksi
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alueen rakentuessa. Liikenneselvityksen perusteella likennemaarat eivat edellyta
kaantymiskaistojen tai muiden erityisjarjestelyiden rakentamista seututielle 807. Pohjois-Suomen
elinvoimakeskuksella ei ole huomauttamista liikenneselvityksesta tai asemakaavan vaikutusten
arvioinnista.

Pohjois-Suomen elinvoimakeskuksella ei ole muuta huomauttamista Jussinkankaan
asemakaavaehdotuksesta.

Vastine:

o Seututien 807 pohjoispuolelle johtaville liittymille on lisétty liittyménuolet lausunnon
mukaisesti.

3. Pohjois-Pohjanmaan liitto

Seka osayleiskaava- ettd asemakaavaratkaisu on muuttunut mydnteiseen suuntaan suhteessa
maakuntakaavan tavoitteisiin, silla tulvauhan alaiselle alueelle Ohtuanojan ja Vuolunojan varteen
luonnoksissa osoitetut aurinkoenergiatuotantoon varatut alueet (EN-a) on ehdotusvaiheessa
muutettu maa- ja metsatalousalueiksi (M).

Kaavaehdotuksissa on kuitenkin kerran 100 vuodessa ja kerran 250 vuodessa toistuvan tulvan
alueelle edelleen osoitettu osia uusista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueista (T 326,
T 328, TY 329).

Maakuntakaavan tulvariskien hallintaa koskevan yleismaarayksen mukaan
"yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon saan aari-ilmididen vaikutukset ja
viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule
sijoittaa tulvavaara-alueille, jollei voida osoittaa, ettd tulvariskit pystytdan hallitsemaan.
Suunniteltaessa tulville herkkid toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle
ymparistoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen"”.

Pohjois-Pohjanmaan liitto edelleen pitda haasteellisena teollisuus- ja varastoalueiden (T, TY)
osoittamista osin tulvauhan alaisille alueille, joilla happamien sulfaattimaiden esiintyminen on
hyvin todennakoistd. Jo kaavaprosessin aikana tulisi varmistua siitd, ettei kaavaratkaisun
mahdollistamasta toimintojen sijoittamisesta aiheudu suuria haitallisia vaikutuksia.

Osayleiskaava- ja asemakaavaehdotuksessa maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle on
osoitettu laaja teollisuusalue (T), ohjeellinen tulvapenkka (tu) ja suojaviheralueita (EV), jotka
kaikki muuttavat maisema-alueen ominaispiirteitd. Maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta
koskevan suunnittelumaarayksen mukaan "alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
kehittdmisessa on otettava huomioon alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuuriarvot.
Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankayttd sekd maisema- ja kulttuuriymparistdéarvot. Maisema-
alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista. Uudis- ja
tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota rakentamisen
sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan".

Kaavaselostuksessa on havainnekuvia teollisuusrakennusten sijoittumisesta ymparistodnsa.
Niistd voi paatella, ettd suunniteltu mittava teollisuusrakentaminen tulee muuttamaan
maisemakuvaa ja uudisrakennukset nakyvat kauas vuosikymmenia, koska nyt peltona olevien
suojaviheralueiden (EV) suojapuusto kasvaa hitaasti tdalla pohjoisessa. Taman vuoksi
uudisrakentamisen tulisi olla arkkitehtuuriltaan laadukasta, vareiltddn ymparistddn sopivaa ja
yhtenaista. Asemakaavan yleismaarayksia tulisikin tasmentda teollisuusrakennusten
arkkitehtonisen laadun osalta, jotta maakuntakaavan tavoite rakennusten sovittamisesta
rakennustavaltaan maisemaan ja valmisteilla olevan osayleiskaavan tavoite rakennusten
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sovittamisesta ymparistédnsa erityisesti maisemallisesti arvokkailla alueilla valittyisi
rakentamislupavaiheeseen.

Vastine:

e Happamien sulfaattimaiden esiintyminen on luonteeltaan paikallista ja vaihtelevaa sekéa
syvyyssuunnassa ettad alueellisesti. Kaava-alueen laajuus huomioiden niiden tarkka
rajaus asemakaavatasolla ei tuottaisi riittdvan tarkkaa tietoa rakentamisen suunnittelun
kannalta. Liséksi riskien merKkittdvyys riippuu olennaisesti toteutettavan hankkeen
ominaisuuksista, kuten kaivusyvyyksisté ja kuivatusratkaisuista, joita ei kaavavaiheessa
tunneta. Kaavaméaarayksilld varmistetaan, ettd selvitykset tehddan ennen rakentamista
Ja etté tarvittavat toimenpiteet voidaan mitoittaa kohdekohtaisesti.

o Koska alueelle sijoittuvien toimintojen laajuus ja sijoittuminen ei ole ollut kaavatyén
aikana tiedossa, ei ole ollut tarkoituksenmukaista selvittda laajan alueen happamien
Sulfaattimaiden esiintymistd tarkemmin. Asemakaavassa on annettu méaéarayksia, joilla
edellytetddn happamien sulfaattimaiden esiintymisen selvittdminen rakennuspaikoilla
ennen rakennustydhon ryhtymista, kun rakennettavat alueet ovat selvilla seké tarpeelliset
toimenpiteet haitallisten vaikutusten ehkéisemiseksi. Happamien sulfaattimaiden osalta
kaavamaéaéraysta on vielé tarkennettu kaavaehdotuksen nahtévilldolon jakeen.

o "Rakennusten ja piha-alueiden Kuivatusta ei saa jérjestéa siten, ettd kuivatus
alentaa pysyvésti pohjaveden pinnan tasoa happamien sulfaattimaiden alueella.
Kuivatusratkaisut tulee suunnitella siten, ettd pohjaveden pinnan taso séilyy
padosin nykyisella tasollaan.

Kaivettavien massojen méaaré happamien sulfaattimaiden alueella on pidettava
mahdollisimman  vahéisend. Kaivumaita ei saa jattdd pysyvasti
happiolosuhteisiin siten, ettd niistd voi aiheutua happamia valumavesia.
Tarvittaessa massat on neutraloitava tai kapseloitava suunnitelman mukaisesti.

Kaivumassoja ei saa Ssijoittaa vesistbjen tai ojien ranta-alueille eik& muille
tulvaherkille alueille, jos massat siséltavéat happamia sulfaattimaita. Mahdollinen
vélivarastointi on tehtévé rakenteellisella, vetta lapdiseméattémaélla alustalla siten,
etté valumavedet voidaan hallitusti kerétéa ja késitella.

Ennen rakennusluvan myéntédmistéd alueelle on esitettdvd happamien
Sulfaattimaiden esiintymisté ja ominaisuuksia koskeva selvitys sekd suunnitelma
niiden ké&sittelysta.”

e Aseftamalla kaavaratkaisuun rakennusten enimmaéiskorkeudeksi 25 metrida ja
rakennelmien 35 metrid ehkéaistdan suurempia maisemavaikutuksia ja rakennusten
erottumista kauas.

e Asemakaavaan on annettu seuraava yleisméérdys: Rakennusten ja rakenteiden tulee
olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia, huoliteltuja ja keskendén yhtendisid. Rakennusten
materiaalien ja vérityksen tulee olla ympéaristéén sopivaa ja yhtendista. Yli 40 metrin
pituiset julkisivut tulee jdsentdd massoittelun, sisdénvetojen, katosten, ikkuna-
aukotuksen tai materiaalivaihtelun avulla. Suuria yhtendisid pintoja heijastavaa
materiaalia, kuten lasia, tulee vélttéa lintujen térméaysriskin vuoksi.

e Tulvapenkereen vaikutuksia on arvioitu laatimalla virtaamamallinnuskartta, joka liitetdén
kaava-asiakirjoihin. Tarkastelussa esitetéén millé tavoin tulvapenkereiden vaikutuksesta
tulva tulisi levidméén muille alemmalle tasolle sijoittuville alueille. Mallinnuksen
perusteella tulvapenkereiden vaikutuksesta 1/250 vuodessa toistuvan tulvan voi
karkeasti arvioida levidvdn penkereiden loppupédéssé Vuolunojan alimmille rannan
tuntuman alueille, hyvin lievésti teollisuustontin 326 itdreunan ja teollisuustontin 327
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eteldnurkalle, energiahuollon (EN) alueelle, suojaviheralueelle (EV) sekd kaavan
ulkopuoliselle alueelle

e Korttelin 328 lantinen tulvauhan alainen teollissualueen osa (T) on muutettu
kaavaehdotuksen néhtévilla olon jalkeen maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

o Tehtyjen tarkastelujen ja kaavaratkaisuun tehtyjen muutosten perusteella voidaan
varmistua siitd, ettéd tulvariskit sekd happamien sulfaattimaiden aiheuttamat riskit ovat
hallittavissa asemakaavatasolla.

4. Lupa- ja valvontavirasto
Lupa- ja valvontavirasto lausuu asemakaavaehdotuksesta seuraavaa:

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

AKL 9 §n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. AKL 57.1 §:n mukaan
asemakaavassa annetaan maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen sisalldlle asetettavat
vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin
kaytettdessa (asemakaavamaaraykset).

Asemakaavan sisaltovaatimuksista saadetdan alueidenkayttdlain 54 §:ssa. Asemakaava on
laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistélle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistéa ja
luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla
ei myoskdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Kaavaselostuksen kuvausta yleiskaavan ohjausvaikutusten toteutumisesta on taydennetty
valmisteluaineistoon nahden. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta ohjausvaikutuksen kuvaus jaa
melko pintapuoliseksi. Koska yleiskaavaa ei ole vielad hyvaksytty asemakaavaehdotuksen ollessa
nahtavilla, asemakaavaehdotus sisaltda epavarmuustekijan yleiskaavan ohjausvaikutuksen
osalta. Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, ettd AKL 54.4 §:n mukaan, "jos asemakaava laaditaan
alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan." Aikataulullisesti
olisi suositeltavaa sovittaa yleiskaavan ja asemakaavan laadinnan aikataulut siten, etta
asemakaava seuraisi yleiskaavaa.

Vastine:

o Asemakaava-alueen laajennuttua alkuperédisestd sek& kaavan tavoitteiden
muututtua katsottiin ettei asemakaavoituksen yhteydessé tehtévé yleiskaavallinen
tarkastelu ole riittadvé ja paadyttiin laatimaan asemakaavatyén rinnalla alueelle
myds yleiskaava, joka ohjaa asemakaavaa sekd yhteensovittaa alueen
maankayttoa.
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o Yleis- ja asemakaavoja laaditaan rinnakkain siten, ettd yleiskaava ohjaa
asemakaavaa ja yhteensovittaa alueen maankayttéa. Tyo on aikataulutettu siten,
etté yleiskaava valmistuu ja hyvéksytaan ennen asemakaavan hyvaksymista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueidenkayttdlain 24.2 §:n mukaan maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon
ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteuttamista. Kaavaselostusluonnoksen mukaan
kaavan laadinnassa huomioidaan muun muassa valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.

Lupa- ja valvontavirasto on kaavan valmisteluaineistoa koskevassa lausunnossaan
huomauttanut tulvavaaraa ja suuronnettomuusvaaraa aiheuttavia laitoksia koskevien
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisen tarpeesta.
Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten sijoittamista koskevaa valtakunnallista
alueidenkayttotavoitetta ei ole edelleenkaan otettu huomioon kaavaselostuksen luvussa 3.9.1 .,
vaikkakin tavoite on kuvattu kaavaselostuksen suuronnettomuusvaaraa koskevassa luvussa
5.3.1.

Kuten jaljempana lausunnossa kuvataan, kaavaehdotus jattda edelleen epaselvyytta siita,
millaisia vaikutuksia tulvavaara-alueelle rakentamisesta voi muodostua. Lupa- ja valvontavirasto
katsoo, ettei kaavaehdotuksessa ole riittavalla tavalla varmistettu, ettd kaavan mahdollistama
rakentaminen olisi taltd osin valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaista. Niin ikdan
AKL 54 §:n mukaisten asemakaavan sisaltdvaatimusten tayttyminen jaa samasta syysta
epavarmaksi erityisesti turvallisen elinympariston vaatimuksen osalta.

Vastine:

e Kaavassa on arvioitu tulvapenkereen vaikutuksia laatimalla vitaamamallinnuskartta, joka
liitetddn kaava-asiakirjoihin. Tarkastelussa esitetdédn, milld tavoin tulvapenkereiden
vaikutuksesta tulva levidad muille alemmalle tasolle sijoittuville alueille. Mallinnuksen
perusteella 1/250 vuodessa toistuva tulva levida paaosin penkereiden loppupéésséa
Vuolunojan alimmille rannan tuntuman alueille seké vahéisessé méérin teollisuustontin
326 itdreunan ja teollisuustontin 327 etelénurkan alueille, energiahuollon (EN) alueelle,
suojaviheralueelle (EV) seka kaavan ulkopuolisille alueille.

e Kaavaratkaisua on tarkistettu tulvariskien hallinnan parantamiseksi siten, etta korttelin
328 lantinen tulvauhan alainen teollisuusalueen osa (T) on muutettu maa- ja
metséatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

e Mallinnuksen ja kaavaratkaisuun tehtyjen muutosten perusteella tulvapenkereen
toteuttaminen ei aiheuta haitallista padotusta eikéa lisdéa tulvariskiéa olemassa olevalle
asutukselle tai muulle maanké&ytélle. Tulvariskit ovat hallittavissa.

o Tulvariskien hallinta seké vaarallisia kemikaaleja kéasittelevien toimintojen sijoittaminen
on otettu huomioon valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden edellyttdémaélléa tavalla.
Asemakaava tayttdd taltd osin alueidenkéyttblain 54 §:n turvallisuutta koskevat
siséltévaatimukset.

Tulvavaara

Asemakaavaluonnosta muutettu siten, ettd tulvavaara-alueelle sijoittuu kaavaehdotuksessa
huomattavasti vahemman rakentamista, mita Lupa- ja valvontavirasto pitaa hyvana kehityksena.
Kaavaehdotuksessa tulvavaara-alueelle sijoittuu rakennettavien alueiden osalta pieni osa
korttelista 329, EN-aluetta seka noin 6,8 ha osa korttelista 328 ja noin 14 ha osa korttelista 326.
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Lisadksi tulvavaara- alueelle sijoittuu muun muassa katualueita sekda ajoyhteys
Jussinkankaantieltd kortteliin  327. Tulvavaara-alueelle on osoitettu kaksi ohjeellista
puistomuuntamon rakennusalaa ja ohjeellinen sahkéaseman sijainti. Kortteli 326 on edelleen
suunniteltu suojeltavaksi tulvalta tulvapenkereella (tupe), jonka pituus karttatarkastelun
perusteella on noin 1,9 km. Tulvapenkereen paalle on suunniteltu rakennettavaksi katu.

Lupa- ja valvontavirasto ja Lapin elinvoimakeskus ovat valmisteluaineistolausunnoissaan
edellyttaneet, ettd kaavoituksessa tulee arvioida virtausmallinnukseen perustuen, mille alueelle
tulva ohjautuu tulvapenkereen ja muiden padottavien rakenteiden rakentamisen myo6ta.
Tarkastelua ei ole tehty, mitd Lupa- ja valvontavirasto pitdd puutteena. Lisdksi Lupa- ja
valvontavirasto ja Lapin elinvoimakeskus ovat suositelleet, ettd kaavoituksessa hyddynnettaisiin
tulvakartan 2D- paivitysta, joka on valmistumassa syksylla 2026.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo edelleen, ettd kaavaan keskeisend osana kuuluvan
tulvapenkereen padotusvaikutus tulee selvittdd kaavoituksessa, jotta voidaan varmistua siita,
ettei padon rakentaminen lisda tulviin liittyvia riskeja ylempana Ohtuanojan varrella, jossa muun
muassa olemassa olevia asuinrakennuksia sijoittuu tulvavaara-alueen valittdmaan Iaheisyyteen.
Padotusvaikutusten arvioinnissa on syytd ottaa huomioon myds korttelin 328 maanpinnan
korotustarpeet. Jussinkankaantien ja korttelin 327 valisen ajoyhteyden osalta kaavassa on
tarpeen varmistua siita, etta ajoyhteys toteutetaan siten, ettei se aiheuta haitallista padotusta.

Tulvavaaran ja patoturvallisuuden osalta kaavoituksessa tulee ottaa huomioon Lapin
elinvoimakeskuksen lausunto.

Vastine:

e Kaavassa osoitetun tulvapenkereen padotusvaikutuksia on tarkasteltu tarkemmin
Scalgo live-ohjelman avulla. Ohjelman avulla tarkasteltiin, mihin alueen mahdolliset
tulvavedet nousevat padottavan vaikutuksen vuoksi. Padotusvaikutuksia kuvaava
kartta liitetdédn kaava-asiakirjoihin.

o Korttelin 327 alueelle johtavan ajoyhteyden osalta kaavamerkintéén on lisétty
maééréys, jonka mukaan ajoyhteyden rakentamisesta ei saa syntyd padottavaa
vaikutusta.

o Korttelin 328 lantinen tulvauhan alainen teollisuualueen osa (T) on muutettu
kaavaehdotuksen néhtéavilla olon jalkeen maa- ja metsétalousvaltaiseksi alueeksi
(M).

o Mallinnuksen perusteella tulvapenkereen toteuttaminen ei lisda haitallisesti
tulvakorkeuksia eiké& laajenna tulva-aluetta siten, etté siitéd aiheutuisi merkittdvéaé
riskid olemassa olevalle asutukselle tai muulle maankéytélle. Kaavaratkaisulla
voidaan varmistaa, etté tulvariskit ovat hallittavissa.

o Ajoyhteydet ja muut rakenteet ftoteutetaan siten, etteivdt ne aiheuta haitallista
padotusta. Téméa varmistetaan suunnitteluratkaisuilla, kuten riittavilla rumpu- ja
kuivatusjéarjestelyilla.

Suuronnettomuusriskit

Suuronnettomuusriskeja koskevaa selvitysta ei ole tdydennetty valmisteluaineistoon nahden.
Kaavaselostuksen kuvausta suuronnettomuusriskeistd on jonkin verran taydennetty.
Kuvauksessa on huomioitu Lupa- ja valvontaviraston kaavan valmisteluaineistosta antamassa
lausunnossa esiin tuomia seikkoja. Kuitenkin esimerkiksi onnettomuustilanteiden mahdollisia
vesistovaikutuksia on arvioitu melko pintapuolisesti.

Lupa- ja valvontavirasto kertaa aiemmin lausumaansa seuraavasti.
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Suuronnettomuusriskeja koskeva selvitys on laadittu siind maarin asemakaavatasoisesti, etta sen
perusteella voidaan paatella, ettd kaavaehdotuksessa osoitetuille T/kem-korttelialueille on
mahdollista sijoittaa joitakin suuronnettomuusvaaraa aiheuttavia laitoksia. Kaavoituksessa on
kuitenkin tarpeen varmistua muun muassa T/kem-alueiden liikenteellisista tarpeista ja
kemikaaliturvallisuuden toteutumisesta vesistondkodkulmasta. Lisaksi
asemakaavoitustarkkuudella on tarpeen selvittdd tarkemmin olemassa olevien kantaverkon
voimajohtojen ja kaavan mahdollistamien uusien voimajohtojen seka kaava-alueelle sijoittuvan
kantaverkon sdhk6éaseman T/kem- aluevarauksen toteuttamiselle aiheuttamat rajoitukset. Lupa-
ja valvontavirasto toteaa, ettd myods valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet velvoittavat
turvaamaan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen linjaukset ja
niiden toteuttamismahdollisuudet. Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd asemakaava ei yksistaan
varmista kemikaalikohteen sijoittumista, silla toimintaan liittyy myds kemikaalilainsdadannon
mukainen lupamenettely, seka laitostyypista ja hankkeen mittakaavasta riippuen YVA-menettely
ja ymparistolupa. Korttelin 324 osalta toiminnan laatua saattaa rajoittaa myds se, etta kortteliin
on osoitettu vain yksi katu- tai tieyhteys.

Vastine:

e  Suuronnettomuustilanteiden  vaikutuksia ~on  arvioitu = asemakaavatasolle
soveltuvalla tarkkuudella. Mahdollisia vaikutusmekanismeja ovat esimerkiksi
kemikaalivuodot, jotka voivat kulkeutua hulevesien mukana ympéristéén, seké
onnettomuustilanteisiin liittyvat sammutusvedet.

o Asemakaavassa annetuilla hulevesien hallintaa, rakenteiden suunnittelua ja
alueen toteutusta koskevilla maéarédyksillé varmistetaan, etta tallaiset tilanteet
voidaan hallita siten, ettei niistd aiheudu merkittdvaa haittaa vesistéille tai muulle
ympaéristélle.

o Tarkempi riskienhallinta  suunnitellaan  hankekohtaisesti  ympéristélupa-,
kemikaaliturvallisuus- ja mahdollisissa YVA-menettelyissé, joissa vaikutukset ja
suojatoimenpiteet mitoitetaan toiminnan laadun ja laajuuden mukaisesti.

Maisema

Asemakaavan vaikutusten arviointia erityisesti maakunnallisesti arvokkaan maisema- alueen
Revonlahden kulttuurimaisema Siikajokivarressa nakdkulmasta on tdydennetty. Arvioinnin tueksi
on laadittu havainnekuvia. Kaavaselostuksessa on tunnistettu maisemaan kohdistuvien
vaikutusten arvioinnin merkittdvimmat epavarmuustekijat.

Vastine:

e Merkitaéan tiedoksi.

Liikenne ja infrastruktuuri

Lupa- ja valvontavirasto on lausunut kaavan valmisteluaineistosta seuraavasti: "T/kem- kortteli
324 tukeutuu liikenteellisesti vain yhteen kaavaluonnoksessa osoitettuun liikkenneyhteyteen.
Jatkotydssa tulisi tarkastella, onko tdma riittdva ratkaisu korttelialueen kayttétarkoitus
huomioiden. Alueen vyleiskaavan viranomaisneuvottelussa 2.2.2026 Pohjois-Pohjanmaan
pelastuslaitos on todennut, ettd alueella kasiteltdvien kemikaalien mukaan T/kem-alueiden tulisi
l&htdkohtaisesti olla saavutettavissa kahdesta suunnasta. Vaihtoehtoisia reitteja kaivataan, jos
onnettomuustilanne estaa toisen reitin kyton." Myos Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes on
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lausunnossaan muistuttanut, ettd pelastuslaitoksella tulee olla mahdollisuus lahestya
kemikaalilaitosta kahdesta eri suunnasta.

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd edelleen kaavaehdotuksessa korttelin 324 liikenteelliset
ratkaisut ovat samat kuin kaavaluonnoksessa. Vireilla olevassa osayleiskaavan muutoksessa ja
laajennuksessa alueen toiseksi liikenneyhteydeksi on osoitettu yhteystarvemerkinta, joka viittaa
olemassa olevaan yksityistiehen. Yksityistien nykytilaa ei ole kuvattu kaava-asiakirjoissa. Niin
ikdan kaavan mukaisen rakentamisen myo6ta mahdollisesti tapahtuvaa tien kayttéa ja siita
aiheutuvia vaikutuksia ei ole kuvattu. Tien kayttéa koskevat tavoitteet jaavat epaselviksi osallisten
nakokulmasta. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd korttelin 324 toisenkin liikenneyhteyden
selvittdminen kaavoituksessa toisi varmuutta T/kem-maarayksen osoittamisen mahdollisuuksille.

Asemakaavassa on osoitettu ohjeellisella pistemaiselld maaraykselld (en) sadhkdaseman
sijainteja. Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettei kaavaselostuksesta ilmene, millaista rakentamista
naiden maaraysten on tarkoitus mahdollistaa. Liséksi LVV toteaa, ettei kaytetty esitystapa ole
Katja-asetuksessa maaritettyjen asemakaavan kaavakohteiden esitystavan mukainen.

Vastine:

e Asemakaavassa varmistetaan, ettd T/kem-korttelialueet ovat saavutettavissa
kahdesta suunnasta pelastustoimintaa varten. Tamé toteutetaan kaavaratkaisulla
seké pelastustiejérjestelyilla, Jotka hyvéksytetdén tarkemmin
rakentamislupavaiheessa.

o Asemakaavaselostuksen liikennevaikutuksia on tdydennetty yksityistien kdytosta
pelastustiend korttelin 324 alueelle osalta, ja asemakaavakarttalle on lisétty
teknisena lisGyksené kortteliin 324 ohjeellinen ajoyhteys-merkinta.

e Jussinkankaan kaava-alueen Korttelilta 324 Tuomiojatielle johtavan tieyhteyden
k&ytostad pelastustien jarjestdmistéd varten on sovittu kirjallisesti reitilléd olevien
maanomistajien kanssa. Sovittu tieyhteys koskee pelastustien suunnittelua,
toteuttamista, kayttdéa seké siihen liittyvié tarpeellisia jérjestelyja.

e Korttelialueiden siséisten séhkbasemien merkintdd on muutettu kaavakartalle.

e Asemakaavassa varmistetaan, ettd T/kem-korttelialueet ovat saavutettavissa
kahdesta suunnasta pelastustoimintaa varten.

Luontoarvot

Kaava-alueelle tehdyn luontoselvityksen (Sweco 2026) mukaan vuoden 2025
pesimalinnustoselvitys ei aluerajausten muututtua kata Peradkankaan tai Hautarameen alueita.
Lupa- ja valvontavirasto on valmisteluaineistolausunnossaan  edellyttanyt, etta
pesimalinnustoselvitysta tdydennetaan kaava-alueen selvittdmatta jaaneen eteldosan osalta.
Toisin kuin kunta valmisteluaineistosta annettuihin lausuntoihin laadituissa vastineissaan toteaa,
myds etelaiselld osalla pesimalinnuston osalta selvittamattd jaanyttd aluetta on osoitettu
muuttuvan maankayton alueeksi (korttelit 324 ja 325). Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd
maankayton muutos on huomattava ja ettd alueen luontoarvot tulee selvittdd asianmukaisesti.
Pesimalinnustoselvityksessa on otettava huomioon toistuvasti samaa pesapaikkaa kayttavat
petolinnut, joita koskee joko luonnonsuojelulain 70 §:n 3 momentin tai 73 §:n mukainen suojelu.

Vastine:

e Pesimélinnustoselvitysté taydenetty asemakaava-alueen eteldisessé pdadyssé
yhdellé k&ynnilléd 1.6.2026. Auringonnousun jélkeen havainnoitiin &&nessé olevaa
linnustoa seké tarkasteltiin jGdredmmén puuston alueita kiikaroimalla puiden
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latvuksia ja oksistoa. Parhailla paikoilla tarkasteltin myds puiden juurten
kasvillisuutta. Télldtavoin pystyttiin havaitsemaan alueella mahdollisesti (puissa)
pesivien petolintujen ennalta tuntemattomia pesépaikkoja. Kéynnin pohjalta
laadittiin kartta havaituista huomionarvoisista lajeista ja lyhyt kuvaus alueen
linnustosta.

e Ehdotusaineiston liitteend olleessa luontoselvityksessé kohdassa tulokset on
kerrottu, ettd suunnittelualueella tai kolme kilometrin séteelld siitd ei ole
Metséhallituksen  vastuulajien  (maakotka ja  muuttohaukka) tunnettuja
pesdpaikkoja (Suomen Lajitietokeskus, 2025 d). Selvitysalueella tai kolmen
kilometrin séteelléd alueesta ei ole mybskédén suojelunarvoisten petolintujen
pesépaikkojen  tietokantaan tai  rengastusrekisterin  tietoihin  merkittyja
suojelunarvoisten petolintujen pesid (Suomen Lajitietokeskus, 2025 c).

e Pesimélinnustoselvityksen maastokéyntien tai tdydennyksen maastokdynnin
yhteydessé ei mybéskaan tehty havaintoja petolinnuista lukuunottamatta suop6lléa
Jjonka pesé ei ole vuodesta toiseen pysyvé pesédrakenne.

Vesienhoito

Vesienhoidon nakdkulmasta LVV pitda hyvana, etta vesistdvaikutusten arviointia on tarkennettu
kaavoituksen yhteydessa laaditussa pintavesiselvityksessa.

LVV pitdd kuitenkin edelleen puutteena, ettei kaavoituksen yhteydessd ole toteutettu
laajuudeltaan riittdvia happamien sulfaattimaiden selvityksia rakennettavalta alueelta. Toisaalta
kaavamaarayksessa on otettu huomioon alueen happamien sulfaattimaiden riski. LVV toteaa,
ettd alueella mahdollisesti sijaitsevat sulfaattipitoiset maat voivat aiheuttaa merkittavia
ymparistéongelmia, ja niiden asianmukainen tarkempi selvittaminen ja kasittely on varmistettava
ensisijaisesti kaavoituksessa. LVV katsoo, etta selvitykset tulee tehda Happamien sulfaattimaiden
kansallisen oppaan mukaisesti. Asemakaavan sisaltdvaatimukset edellyttavat, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle elinympéristolle ja vaalitaan luonnonympéaristda eikd havitetd niihin
liittyvia erityisid arvoja. Kunnan tulee varmistaa asemakaavoituksessa, ettd kaavaratkaisu tayttaa
asemakaavan sisaltévaatimukset. Myds asemakaavamaarayksilla voidaan varmistaa haitallisten
vaikutusten huomioon ottamista kaavan toteuttamisessa. LVV toteaa kuitenkin, ettd yksittaisilla
rakentamisluvilla tai muutoin kaavaa toteutettaessa on vaikea hallita etenkin vesiluonnolle
rakentamisesta aiheutuvia vaikutuksia Jussinkankaan asemakaavan kokonaisuudessa.

Vastine:

o Asemakaava-alueella on tunnistettu happamien sulfaattimaiden riski, joka on
huomioitu kaavaméérayksissé ja vaikutusten arvioinnissa. Sulfaattimaiden
esiintyminen on paikallista ja vaihtelevaa, eiké niiden tarkka rajaus ole mahdollista
asemakaavan mittakaavassa siten, etta tieto olisi rakentamisen kannalta riittdvan
tarkkaa, ja liséksi riskien merkittdvyys rijppuu toteutettavan hankkeen
ominaisuuksista, kuten Kaivusyvyyksistd ja Kkuivatusratkaisuista, joita ei
kaavavaiheessa vield tunneta. Taméan vuoksi tarkempi selvittdminen ja
toimenpiteiden suunnittelu tehdddn hankekohtaisesti rakennuslupavaiheessa,
mutta asemakaavan maéréykset edellyttavét selvityksid ennen rakentamista seké
ohjaavat massojen késittelyd, kuivatusratkaisuja ja vesienhallintaa siten, etté
haitalliset vaikutukset voidaan ehkéistd. Samalla kaavaméérdykset ja
kaavaratkaisu ohjaavat koko alueen toteutusta yhdenmukaisesti, jolloin riskien
hallinta ei jaa yksittaisten lupien varaan, ja sulfaattimaiden selvitykset seké&
toimenpiteet edellytetédén tehtédvdksi Happamien sulfaattimaiden kansallisen
oppaan mukaisesti.
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e Happamien maiden risikd& on védhennetty mm. silla, ettd korttelin 328 lantinen
tulvauhan alainen teollisuualueen osa (T) on muutettu kaavaehdotuksen nahtavilla
olon jédlkeen maa- ja metséatalousvaltaiseksi alueeksi (M) ja korttelia 326
ympérodivan patorakenteen vaikutuksia on tarkennettu siten, ettei tulva paase
leviéméén korttelin alueelle.

e Ratkaisu varmistaa, ettd happamien sulfaattimaiden aiheuttamat riskit hallitaan
koko asemakaava-alueella yhdenmukaisesti Happamien sulfaattimaiden
kansallisen oppaan periaatteiden mukaisesti.

Kaavatekniset huomiot, kaavamaaraykset

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, ettd ymparistoministerion asetus maakunta-, yleis- ja
asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta (Katja-asetus) astui voimaan
11.6.2024. Asetuksen myo6td maankayttd- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavista
merkinndistd 31.3.2000 annettu ymparistdministerion asetus kumottiin. Asetus sisaltaa
siirtymasaannoksen, jonka mukaan kumottua merkinndistd annettua ymparistdministerion
asetusta voidaan asetuksesta tarkemmin ilmenevin reunaehdoin soveltaa vuoden 2028 loppuun
asti. Ymparistoministerion asetus, jolla on muutettu em. asetuksen (311/2024) 1 §, 2 §:n 1
momentti seka liitteet 1—4, on tullut voimaan 1.7.2025.

Asemakaavaselostuksesta tulee  kayda ilmi, kaytetddankd asemakaavassa em.
ymparistoministerion asetuksen mukaisia kaavamerkintéja ja -maarayksia vai Katja- asetuksen
mukaisia kaavamaarayksia ja -kohteita. Katja-asetusta kaytettdessa tulee maaraykset korjata
asetuksen mukaisiksi.

Vastine:
o Asemakaavaselostukseen lisétty tieto, ettd asemakaavassa kéaytetdén
ympéristéministerién asetuksen mukaisia kaavamerkintdja.
Jatkokasittely

Lupa- ja valvontavirasto edellyttda, ettd edelld lausuttu otetaan huomioon ja kaava- aineistoa
tdydennetadan edelld esitetylld tavalla. Asemakaavoituksessa tulee jarjestdd alueidenkayttdlain
66.2 §:n ja maankayttd- ja rakennusasetuksen 26.1 §:n mukainen viranomaisneuvottelu.

Vastine:

o Jérjestetdan alueidenkayttélain 66.2 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 26.1
§:n mukainen viranomaisneuvottelu. Neuvottelu on pidetty 16.6.2026.

5. Oulun museo- ja tiedekeskus, arkeologia

Hankealueella sijaitsee neljd muinaismuistolain  (295/1963) tarkoittamaa  kiinteda
muinaisjadnnosta. Niistd kaksi (Perdkangas 1, 1000095618 ja Perdkangas 2, 1000095619)
sijaitsevat alueilla, joille on osoitettu muuttuvaa maankayttéa. Kyseisten muinaisjdanndsten
osalta on pidetty 18.5.2026 Museoviraston kanssa muinaismuistolain mukainen 13 § neuvottelu,
jossa kasiteltiin kohteisiin Perdkangas 1 ja Perdkangas 2 kajoamista. Neuvottelun tuloksena oli,
ettd kaava voidaan toteuttaa ja rakentaminen aloittaa sen jalkeen, kun edelld mainituissa
muinaisjddnnoskohteissa on suoritettu riittdvat arkeologiset tutkimukset. Kaavaselostukseen
tulee liittdd Museoviraston ehdottama tekstiosuus koskien 13§ neuvottelussa lapikaytyja ehtoja
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koskien muinaisjaannoksiin kajoamista. Myds 13 § neuvottelun muistio tulee liittdd kaava-
aineistoon.

Muinaisjaanndksille sm-3 Perakangas 1 ja sm-4 Perakangas 2 tulee osoittaa asemakaavassa
Museoviraston ehdottama sm-kaavamaarays, jossa tuodaan esille MML 13§ neuvottelun
tulokset. Kaavaehdotuksessa esitetty sm-kaavamaardys osoitetaan vain kohteille sm-1
Vuolunojan haara ja sm-2 Honkikangas.

Kaavaselostuksen lukuun 5.2.4 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintédn tulee korjata, etta
neuvottelussa kasiteltiin kohteen Perdkangas 1 lisdksi kohdetta Perdkangas 2.

Oulun museo- ja tiedekeskuksella ei ole muuta huomautettavaa Jussinkankaan teollisuusalueen
asemakaavaehdotuksesta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Vastine:

o Kaavaselostusta tdydennetty Museoviraston ehdottamalla tekstiosuudella, ja 18.5.2026
kdydyn Muinaismuistolain 13 §:n  mukaisen neuvottelun muistio on liitetty
kaavaselostuksen liitteeksi.

o Kohteiden sm-3 Perdkangas 1 ja sm-4 Perdkangas 2 kaavamd&érdys on muutettu
Museoviraston ehdotuksen mukaiseksi.

6. Oulun museo- ja tiedekeskus, rakennettu kulttuuriymparisto

Oulun museo- ja tiedekeskuksella ei ole lausuttavaa Jussinkankaan asemakaavan
kaavaehdotuksesta rakennetun kulttuuriymparistén osalta.

Vastine:

e  Merkitaén tiedoksi.

7. Fingrid

Kiitokset lausuntopyynndistd. Annamme samanaikaisesti nahtavilld olevista asemakaavasta ja
osayleiskaavasta yhden lausunnon tassa ehdotusvaiheessa.

Kaava-alueille sijoittuu  Fingridin  kehittyva Siikajoen sahkbéasema (748-411-26-115)
voimajohtoineen. Lausuimme alueen Jussinkankaan asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 29.1.2025 ja osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
16.12.2025 seka kaavaluonnoksista 20.3.2026. Lisaksi Fingrid on ollut mukana kaavahankkeiden
kokousjakelussa ja alkuvaiheen keskusteluissa.

Olemme tuoneet esille, ettd kaavoituksessa tulee turvata edellytykset voimajohtojen seka
sahkdaseman kayttdéon ja kehittdmiseen. Edelleen ajankohtainen asia on Fingridin sahkdaseman
tulevaisuuden laajenemistarpeet ja niiden huomioiminen erityisesti asemakaavassa.
Asemakaavaehdotuksen sisalldsta on keskusteltu kunnan kanssa alustavasti, ja samalla sovittiin
pidettavaksi tydneuvottelu (puhelu Fingridin ja kunnan edustajan valilla 19.5.2026). Kuvassa alla
on sahkdaseman laajennussuunta ja mahdollinen tilavaraus alustavan tarkastelun pohjalla:
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Kiitamme, etta ristedmalausuntojen tarve sisallytetty asemakaavaehdotuksen kaavamaarayksiin
informatiivisessa tarkoituksessa edellisen lausuntomme mukaisesti.

Vastine:

e Tybneuvottelu kunnan, Fingridin edustajien seké kaavoittajan kesken pidettiin 27.5.2026
Jja neuvottelun perusteella tarkennettiin katualueiden sijaintia asemakaavakartalla
olemassa olevan sdhkbaseman pohjoispuolella katualueiden sek& voimajohtojen
pylvédsrakenteiden tilantarpeen huomioimiseksi seké laajennettiin EN-aluetta korttelin 329
suuntaan Fingridin toimittaman kartan osoittamalle alueelle.

8. Tukes

Tukesilla ei ole lisattavaa asiasta aiemmin annettuun lausuntoon.

Vastine:

e  Merkitaén tiedoksi.

9. Raahen rakennusvalvonta

Lausunto Jussinkankaan teollisuusalueen asemakaavaehdotuksesta Raahen rakennusvalvonta,
joka hoitaa Siikajoen kunnan rakennusvalvonta palvelua on tutustunut Jussinkankaan
asemakaavaehdotukseen ja sen materiaaleihin ja esittdd seuraavia huomioita
asemakaavaehdotuksesta:

Yleisissd maarayksissa on todettu seuraavaa: "Rakennusten julkisivumateriaalien tulee sopeutua
ympardivdan luonnonmukaiseen maisemaan". Alueelle sijoittuvien aitojen tulee olla
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korkealaatuisia ja ymparistodn ja maisemaan sopivia". Onko naitd em. kohtia mahdollista
tarkentaa/selventaa/poistaa? Aiheuttaa rakentamisluvan kasittelijalle paljon tulkittavaa.

Sanan rakennuslupa muutos rakentamisluvaksi kaava merkinnan T/kem kohdassa ja
yleiskaavamaarays kohdassa, jossa mainitaan tulvariskialueesta.

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu kaksi, onko tama riittava alueelle? Tulisiko
asemakaavassa osoittaa rakennuksen tai rakennelman enimmaiskorkeus metreina kerrosluvun
lisdksi?

Vastine:

e Em. asiat on huomioitu osin jo asemakaavaehdotuksen aineistoissa. Yleismé&éarayksia
rakennustavoista tdsmennetty.

Yleismaarayksissa lukee seuraavia kohtia:

"Rakentamisen, tontin kaytdn ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
asemakaava-alueella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna |ahiympariston Iluontoon ja
eldimistoon liittyvid arvoja tai pintavesien laatua. Alueella mahdollisesti esiintyvat happamat
sulfaattimaat tulee huomioida hulevesisuunnitelmissa. Alueella tapahtuva toiminta ei saa
aiheuttaa vesiston pilaantumista. Syntyva kuormitus tulee arvioida lupavaiheessa ennen
vesienhallintarakenteiden suunnittelua. Vesienhallintarakenteet tulee rakentaa lisdojitusta
tehdessa ja tieston rakentamisen yhteydessa".

"Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdvd rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys
hulevesien hallintamenetelmistd. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettdva suunnitelma
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista.
Hulevesiselvityksessd ja -suunnitelmassa tulee huomioida hulevesien hallinta myo6s
tulvatilanteissa. Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida luonnontilaisten ja
luonnontilaistenkaltaisten pienvesien ja pintamuodostumien ominaispiirteet. Maarays koskee
myds rakentamisenaikaista huleveden hallintaa, vesien johtamista ja kiintoainekuormitusta".

"Tulvariskialueelle rakentaessa on varmistettava tulvariskin hallinta. Rakennusluvan hakemiseen
tulee liittdd selvitys tulvavesien hallintamenetelmistd, joka on laadittu kyseisen
rakennushankkeen perusteella. Kosteudelle alttiit rakenteet tulee rakentaa vahintdan 0,5 metria
kerran 100 vuodessa toistuvan tulvakorkeuden ylapuolelle".

Rakennusvalvonta katsoo, ettd em. yleismaaraykset tulisi olla ratkaistu jo asemakaavassa eika
jattaa yksittaisen viranhaltijan ratkaistavaksi rakentamislupa vaiheessa.

Alue tulee varmaankin rakentumaan vaiheittain eli tulee em. yleismaarayksien takia paljon
ongelmia esim. hulevesien kasittelyssa ja tulva-alueelle rakentamisessa maan korottamisesta ja
naiden yhteensovittamisessa alueella, koska asemakaava-alue on todella laaja.

Yleismaarayksien maininta: "Kosteudelle alttiit rakenteet tulee rakentaa vahintdan 0,5 metria
kerran 100 vuodessa toistuvan tulvakorkeuden ylapuolelle". Todenndkoistd on, ettd riittdvan
korkeuden saavuttamiseksi tehdaan maan korottaminen. Onko maan korottamisen vaikutuksia
tutkittu, etta mitka vaikutukset tulisi olemaan, koska maan korottamisen seurauksena tulva-alue
tulee muodostumaan johonkin toiseen paikkaan.

Yleismaarayksien maininta: "Lumien pois kuljettaminen on vastoin kestdvan kehityksen
tavoitteita, joten rakentamislupa-asiakirjoissa on esitettava riittdvat lumienvarastointitilat".
Kyseessa iso alue, tulisiko lumienvarastointitilat esittdd asemakaavassa.

Vastine:
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o Koska alueelle sijoittuva toiminta sekd rakentamisen maéré ja laatu eivét ole vieléa
tiedossa, ei asemakaavassa voida ratkaista yksityiskohtaisesti tonttien kéyttéa eika
hulevesien tai rakennuspaikkakohtaista tulvavesien hallintaa. Ndma ratkaisut esitetdan
rakentamislupavaiheessa asemapiirroksessa tai muussa hankekohtaisessa layout-
suunnittelussa. Téasta syystd mydskéén lumen lgjitykselle varattavaa aluetta ei voida
asemakaavassa osoittaa, sillé ei ole vield tiedossa, kuinka laajalta alueelta ja misséa
mé&é&rin lumen varastointiin kohdistuva tarve kussakin korttelissa muodostuu.

Yleisissda maarayksissd Iukee seuraavaa: "Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava

rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmista.
Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettava suunnitelma rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan  toteuttamisesta  ennen  rakentamiseen ryhtymistd".  Siikajoen  kunnan

rakennusvalvontaviranomaisena toimii tekninen lautakunta. Onko tassd ajatus, niin etta
rakennusvalvontaviranomaiselle eli tekniselle lautakunnalle esitetdan rakentamisen aikainen
hulevesien hallintasuunnitelma ja heilta tulee siihen hyvaksynta?

Vastine:

e Em. asiat on huomioitu jo asemakaavaehdotuksen aineistoissa.

Kaava merkinnassa tupe (ohjeellinen tulvapenger) lukee seuraavaa: "Tulvapenkereen tarkoitus
on estda tulvaveden nousu Kkorttelialueelle 326. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava
rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys tulvavesien hallintamenetelmista. Rakennusvalvonta
katsoo, ettd em. tulisi olla ratkaistu jo asemakaavassa eika jattda yksittdisen viranhaltijan
ratkaistavaksi rakentamislupa vaiheessa.

Vastine:

e Kaavassa osoitetun tulvapenkereen padotusvaikutuksia on tarkasteltu tarkemmin Scalgo
live-ohjelman avulla. Ohjelman avulla tarkasteltiin, mihin alueen mahdolliset tulvavedet
nousevat padottavan vaikutuksen vuoksi. Padotusvaikutuksia kuvaava Kartta liitetdan
kaava-asiakirjoihin.

10. Paavolan vesi
Paavolan Vesi Oy on tutustunut ndhtavilld olevaan kaavaehdotukseen ja lausuu seuraavaa:

Kaavassa on osoitettava ja varattava riittavat tilavaraukset vesihuollon rakentamiseen seka
osoitettava lupa sijoittaa rakennelmat (johdot, kaivot ja pumppaamot) suunnittelualueelle (myds
suojaviheralueille).

Vesihuollon rakentamisen edellyttamat johtosijoituslupien hankkiminen yksityisten omistamien ja
muiden tahojen hallinnoimille maa-/tiealueille on syytd myds kaynnistaa jatkosuunnittelun
yhteydessa, jolloin kaavanmukainen vesihuollon suunnittelu ja rakentaminen helpottuu seka
nopeutuu merkittavasti. Jos johtosijoituslupien hankkiminen jaa vesihuollon rakentamisvaiheen
yhteyteen, voi vesihuollon rakentaminen vaikeutua ja viivastyttaa alueen rakentamista.

Kaava-alueen pelastus- ja sammutussuunnittelussa tulee huomioida vesihuoltolaitoksen
verkoston ja virtaamatuoton rajalliset mahdollisuudet toimittaa alueelle sammutusvetta
vesijohtoverkosta pelastuslaitoksen tarpeisiin.
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Mikali alueelle tulee sijoittumaan paljon vettd kayttavaa toimintaa, olisi syyta varata ohjeellinen
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennelmien ja laitosten alue. Varattava alueen koko
tulisi olla noin 35 x 60 m. Tata aluetta ei ole syyta osoittaa tulvariskille alueelle.

Ruukin jatevedenpuhdistamo sijaitsee suunnitellun kaava-alueen itapuolella noin 2,5 km
etaisyydelld ja puhdistamon puhdistusprosessi pystyy kasittelemaan alueelta syntyvat
vhdyskuntajatevedet, mutta ei teollisia jatevesia. Teolliset jatevedet vaativat uuden oman
kasittelylaitoksen alueelle.

Em, asiat tarkentuvat jatkosuunnittelussa, kun selvidd minka tyyppista toimintaa suunnitellulle
asemakaava-alueelle sijoittuu ja milla aikataululla.

Vastine:

o Alueen tarkemmassa suunnittelussa huomioidaan riittdvét tilavaraukset ja alueet
vesihuollon sijoittamiselle ja rakentamiselle.
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Muistutukset

1. Maanomistaja

Uusi Lautakankaan kaavatie tulee sijoittaa niin, ettd tietd levennetddn ainoastaan RYP:n
vuokraamalle alueelle ja nykyisen tiealueen itdpuolelle. Nykyisen tien lansipuolella olevien
peltojen pinta-ala ei saa kaavoituksen takia vahentya.

Liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden takia alueen paaliittymana toimivan Lautakankaantien
alkupaa, Ruukintiesta mitattuna noin 150 m, pitéa tehdad samaan linjaan muun tien kanssa.

Honkikankaan y-risteyksen eteldpuolella uusi tiealue tulee sijoittaa kokonaisuudessaan
vuokratulle alueelle. Ei pakoteta tien alle vuokraamattomia alueita.

Kaavoittaja on korvattava uuden tien rakentamisen takia kaadettava energiapuu maanomistajalle.

Uuden Lautankankaantien lansipuolen ojaluiskaan tulee istuttaa matalaa pensasta, joka sitoo ja
estaa tielta leviavaa polya, suolaa ja muita epapuhtauksia leviamasta pelloille.

Uuden kaavatien kuivatustaso ei saa muuttaa alueen eikd viereisten alueiden nykyista
kuivatustasoa. Happamat sulfaattimaat reagoivat hapen kanssa pelloilla, jos kuivatustaso laskee.
Vaarana on happaman veden paasy vesistoihin.

Kaikki kunnallistekniikka, johdot, kaapelit, putket ja valaisimet, keskukset yms. on sijoitettava
ehdottomasti uuden kaavatien itapuolelle. Eli RYP:n vuokraaman alueen puolelle. Tilojen 748-
411-63-2 ja 748-411-28-22 puolelle tietad ei saa sijoittaa mitddn maan alaisia tai maanpaallisia
rakenteita hankaloittamaan viljelya.

Teollisuusalueen mahdolliset liitynnat sahkd-, vesi- ja viemariverkkoon tulee tehda
suunnittelualueen sisalla, vuokratulla alueella. Vahennetdan vaikutuksia muuhun ymparistéon,
kun muiden maaomistajien alueiden lapi liityntdja ei tehda.

Mahdolliset teollisuusalueen sisélle rakennettavat sahkdnsiirron ilmajohdot ja/tai maakaapelit
tulee sijoittaa kaava-alueelle, tihedn reunavyéhykkeen taakse piiloon. Lautankankaantien varteen
ei tule sijoittaa ilmajohtoja.

Kaavatien rakentamisen aikana Lautankankaantien itdlaidasta poistuva ainespuukaista tulee
korvata peltojen kohdalla uudella kaistalla, viipymatta tien rakentamisen yhteydessa. Kaistalle
tulee istuttaa vahintddn >4 m puita, riittdvan tiheasti, jotta aukkovaikutus on mahdollisimman
lyhytaikainen. Puukaista palauttaa alueen makroilmaston ja estaa tuulen aiheuttamaa eroosiota.

Nykyisten metsien kohdalla suojaviheralueiden puusto taytyy sailyttaa tihedmpana, jotta suojaava
vaikutus korostuu.

Tien rakennusaikana maatalouteen liittyva kulkeminen tulee taata kaikkina aikoina.

Rakentajan tulee yhteensovittaa tien purku ja uuden rakennustyon aikataulu maanomistajien
kanssa.

Nykyisen Lautakankaantien varressa tapahtuvien puukauppojen tekeminen, hakkaaminen ja
puiden kuljetus tulee mahdollistaa my6s kaavatien rakennusaikana.

Uuden kaavatien alkuun sahkoinen puomi, portti tms. Pitda olla tien valmistuttua kaytettavissa,
teollisuusalueiden uusista asfalttiteista tulee nuorison rallayspaikkoja.

Hidasteita El saa rakentaa.
Ulkopuolisten lapikulku kaava-alueen teilla estettava.

Honkikankaaseen tulee rakentaa jaljelle jddvaan Lautankankaantien haaraan uusi puomi
tiekunnalle. Nykyinen sijaitsee Ruukintien 1aheisyydessa.
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Mahdollisesti rakennettavan teollisuusalueen viereisten alueiden kuivatustasoa ei saa muuttaa
nykyisesta.

Vuolunojassa on esiintynyt menneina vuosina pesiva saukko lahella Siikajokea.

Suunnittelualueella on esiintynyt useana talvena suuri, yli 30 yksilon teeriparvi.

Vastine:

o  Muistutuksessa esitettyjd asioita on huomioitu jo kaavaehdotuksen aineistoissa
kaavoitukseen soveltuvin osin.

e Tien suunnitteluun, rakentamiseen ja kdyttéén tai maank&yttésopimuksiin ja korvauksiin
liittyviin asioihin ei asemakaavalla oteta kantaa.
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